Elmantenimiento

ayudaamejorar
la habitabilidad

Redaccién Construir (1)

I mantenimiento ade-
cuado y constante de
las estructuras resul-
ta imprescindible por
variasrazones.

Los edificios funcionan de
maneramenos efectivaconel
tiempo debido a causas natu-
ralescomoelclima, elusodia-
rio de los ocupantes, la obso-
lescenciamecénicay mas.

Siestos problemas no se so-
lucionan, laexperienciadelos
usuarios puede ser desagrada-
ble, se pueden crear entornos
peligrososeinsalubreseinclu-
s0 incurrir en costos més ele-
vadosy repentinos que el cos-
t 1d i

Laseleccionde

materiales de cali-

dady eldiseno

eficiente del pro-
yectoevitaranpro-

blemasafuturo

casodeaguapotable.

Esta actividad se debe se-
parar en dos campos, explica
Benjamin Rodriguez, espe-
cialista en administracién y
mantenimiento de edificios.
El primer campo es el mante-

diario, que incluye:

Para el Mauro de emergen-

Cepeda, especialista en Tec- cia, limpieza de areas comu-

logi: delasedi- nales, leccion de basuray
lacl a cuidadodiariode plantas.

desde la concepcién del pro-
yecto se consideren materia-
les certificados, de buena ca-
lidad, y procesos constructi-
vos eficientes, asi se evitaran

Elotro campo es el manteni-
miento preventivo programa-
do,quetieneque verconequi-
pos: de gimnasio, sistemas de
ventilacion, calderos o bom-

toplazo.
En el pais atin no se conso-

bas de agua, as-
censores, equipos de piscina,
et

lida una cultura de t
mientode edificios, porlo que

y dreashiimedas. E
se debe llevar una biticora de

también es impor quese
trabaje enregular, paraque to-
daslasobrasy proyectosinclu-
yanun plan de gestién y man-
tenimiento. En la actualidad,
no hay obligacién por parte
de la constructora de entre-
gar o disenar lineamientos en

i donde se es-
tablece la periodicidad de ca-
da proceso en cada caso y el
debido respaldo de que se ha
ejecutado por el proveedor y
todas las observaciones.

El imi iarioyel

CONSTRUR  ADMINISTRACION Y MANTENIMIENTO

= La correccion de pequenos detalles es clave.

L. Asi

alost De igual ma-

preventivo programado son

iales paralapl lfad

Elalcancedel mantenimien-
ificio abarcadesdel

unedificio y para cadauno de

el que se sigan estos manteni-
mientos de forma ordenad

nera, generar ahorro y mejo-
rarel imil deledifici

genera una excelente imagen

Sefiala que en el medio falta
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« Revisar conexiones de aguay luz entra en este plan.

rias, instal eléctricas,

Tambiénesimportanterevi-

jardinerfay limpiezase tomen
en cuenta otros elementos,
como la prevencion y el con-

sar los sistemas de climatiza-
ci6n, de control de incendios,
sistemas deaperturacomolec-

todel edifi los i bles que lo confor- deledificio. fortaleceraeste sector,yaque trol de plagas. Asi la toresdetarjetasoca fi-
detalles més pequefios, como man, segiinRodriguez,puessi ~ Para el Pail Sal- hay limpieza degarajes, nalmente la revisién periodi-
lalimpieza de ventanas, hasta sehacen cor nose tos, del. ipal Iproceso. cuartosdeb: cade cubiertas. Estatiltima es
las i més i tendra gas - d: Es importante que ademas incluso de las bodegas de los  vital, puesseevitaran filtracio-
como las conexiones eléctri- trasy que no estindentrodel generarconfianzayseguridad del imi de tube- ietario: nesy posteriores dafios.
g LA ESPECIALISTA
g Los problemas dela Lahumedad genera problemas de salitre, lmportanCIa
a hongos oque la pintura se afecte, generando de mantener
=i humedaddebenser manchasy huecos enlapared. Antesde la .
= . - reparacion hay que verificar endonde se \% administrar
g Corregldos de ralz generalafiltracion de aguay solucionar. |OS ediﬁCiOS
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al «+1 Retire - 2 Aplique Interiores de la UDLA
L] los restos conuna
> de pintura brochaun E e tipo de administra- Paraesto, unaestrategia
T y suciedad producto cidn tiene sus compe- preventivapuede mejorar
con una es- fijador, es tenci blecidasenel i 1 1
patula para vital para Reglamento Generaldela tiempo de respuestay evitar
igualar la sellar los LeydePropiedad Horizon-  dafios costosos alargo plazo.
superficie porosy me- taldel Ecuador,dondesele  Sibienenlaactualidad el
antes de jorar la ad- t p i las mercad: di i a
trabajar. ia. i iva,conta-  prevenir, se limitaasistemas
bleyde i pecializados como
Loadmi ivo aire dicio-
+3.Deje 4. Colo- comprendelapreparacion  nado,etc.
secar du- que unem- del reglamento interno del Afuturose prevéun
rante cua- paste para condominio, celebraciénde  alcance mayorymejordel
tro horas igualar la contratos laborales, gestién imi p ivo
antes de superficie. deadquisiciones, contrata-  conayudadelametodologia
continuar Ayudaraa ciénde polizas deseguros,  detrabajo BIM (Building
el proceso. mejorar la entre otros. L. bilid: Information Modeling) que,
Ventile el permeabili- queestidensualcance aplicadadesdelafasede
lugar. dad. incluye principal lani: i6n, construccion,
registrodeingresos, gastos,  hastasuuso postrero, permi-
elaboracién dereportesy teunmanejo detalladodela
+5.Deje « 6. Aplique pagodeobligaciones.Para  informacién sobre materia-
secar 24 dos manos garantizarlacalidad deestos lesysuscaracteristicas.
horas y lue- de pintu- procesos se puede trabajar Se puede determinarel
golijeel raresis- con certificaciones ISO o tiempo derestitucionde
area para tenteala similares. materialesenbase alavida
emparejar humedad, En cuanto al manteni- 1til. Asise puede planificar
y alisar. Ob- esperando miento,laconservaciondel el mantenimiento evitando
tendraun entre capa i bleyla 16 or elp
mejor aca- y capatres dedan su obli; pord: ore:
bado. horas.
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Redaccién Construir (1) exclusivosdelaferiayasesoria

omo parte del impulso

delsectordelaconstruc-

ciénsepreparalaprime-
raferiaonline de vivienda, en-
trelaempresaprivaday el Mi-
nisteriode Desarrollo Urbano
y Vivienda.

La industria de la construc-
ciéninmobiliariaesunadelas
mas importantes en Ecuador.
Representa el 10% del PIB y
genera cerca de 500 000 em-
pleos directos. Su operativi-
dad y retorno ala normalidad
se vuelve necesaria y por ello
se generd esta iniciativa. Ade-

d

mas,esun

Laprimeraferiaenlinea
deviviendase alista

Eleventoserealizaraatravés de una
plataforma virtual con registro gratuito

lasformas deadquirir vivienda
propia en medio de la pande-
mia porlacovid-19.

de forma gratuita
en www.feriaviviendaonline.
comyaccederalos pabellones

Segtin el do de la

dedist ores dela ciu-

permanente. Laideaes contar
conunaampliagamade oferta
inmobiliaria con precios mas
asequibles.

Otra parte de la actividad
son las charlas y conferencias
deespecialistas, contendidoal
que también pueden acceder
las personas que se registren.

Seesperaque conlainiciati-
va se continte reactivando el
sector que fue uno de los pri-
meros en reiniciar las activi-
dades con los planes pilotos.
Asimi bl unpun-

empresa desarrolladora de la
plataforma, la feria se realiza-
radel viernes12al domingo 21
dejunio.L pueden

dad. Hay una oferta completa

de casas, departamentos, te-

rrenos, oficinas y locales co-
iales. Ademas,b i

to de partida para innovar en

laformadeadquirir viviendas

sinnecesidad desalirdelacasa
=adiees 3

« Laferia en linea tendra una oferta de casas, departa-
mentos y locales comerciales.





